Strucni ¢lanak
Mr. sc. Bemaludin Mutapci¢, notar

BRACNA STECEVINA I HIPOTEKA
U ZAKONODAVSTVU I PRAVNOJ PRAKSI

Zakonska presumpcija da su bra¢ni partneri u jednakim dijelovima suvlasnici u
bracnoj stec¢evini ako nisu drukcije ugovorili podrazumijeva uknjizbu suvlasnickog
dijela nekretnina u bracnoj stecevini u zemljisnim knjigama. To se posebno odnosi
na pitanje bracne steCevine i1 zalaganja nekretnine iz bracne steCevine. U tom
pogledu na brac¢nu steCevinu primjenjuju se 1 odredbe stvarnog, zemljiSnoknjiznog
1 obligacionog prava, imaju¢i u vidu da je hipoteka jedno od najsavremenijih
sredstava stvarnopravnog osiguranja novcanog potrazivanja, a koja isto tako nastaje
uknjizbom u zemljisSnim knjigama.

Predmet istrazivanja ovog rada sastoji se u analiziranju pravnih posljedica
u slucaju da brac¢ni partner nije iskoristio zakonsku moguénost da izvrsi ispravku
upisa u zemljiSnim knjigama, s obzirom na to da je iskljuc¢ivo od inicijative bracnog
partnera zavisilo da li ¢e se preduzeti odgovarajuce pravne radnje.

U sudskoj praksi redovnih sudova u Federaciji Bosne 1 Hercegovine, kao 1 u
apelacionoj jurisdikciji Ustavnog Suda Bosne 1 Hercegovine, razmatrano je pitanje
da 1i odredbe Porodi¢nog zakona Federacije Bosne i Hercegovine koje se odnose
na bra¢nu stecevinu imaju jacu snagu od odredaba Zakona o zemljiSnim knjigama
Federacije Bosne i Hercegovine koje se odnose na nacelo povjerenja u zemljiSne
knjige?

U ovom radu se doSlo do rezultata da je, radi osiguranja pravnog prometa,
nacelo povjerenja u zemljiSne knjige jace od odredaba Porodi¢nog zakona kojim je
regulirana brac¢na steCevina, te da mu treba dati prednost .

Kljuc¢ne rijeci: bracna stecevina, hipoteka, nacelo povjerenja u zemljisSne knjige,
suvlasnistvo, bra¢ni ugovor.

1. UVOD

Promet nekretninama moze se ostvarivati samo prometom prava na njima i zato
sluze zemljiSne knjige kao javni registri, u koje se upisuju nekretnine i stvarna prava
na njima te drugi pravni odnosi s njima vezani. Znacaj registara u pravu je u tome
Sto se evidentiranjem odredenih ¢injenica osigurava veca sigurnost pravnog prometa
1 olakSava stjecanje izvjesnih prava.

U tom smislu, izmedu instituta bracne steCevine, instituta hipoteke i nacela
povjerenja (pouzdanja) u zemljisSne knjige postoji medusobna uslovljenost i
povezanost u zakonodavstvu 1 pravnoj praksi. Po svojoj pravnoj prirodi, bracna
steCevina je suvlasniStvo, ukoliko nije drugacije uredeno bra¢nim ugovorom u
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porodi¢nopravnim odnosima u pravnom sistemu u Federaciji Bosne i Hercegovine'.
Hipoteka je zaloZzno pravo na nekretninama. Nacelo povjerenja u zemljiSne knjige je
jedno od najvaznijih nac¢ela zemljiSnoknjiznog prava. ,,U interesu pravnog prometa
vaZzi nacelo povjerenja u tac¢nost zemljiSnih knjiga, te upisano pravo vazi kao tacno,
a neupisano kao nepostojece®.? Hipoteka nastaje uknjizbom u zemljiSne knjige, kao
i suvlasniStvo u bracnoj steCevini.

2. BRACNA STECEVINA

Na teritoriji Bosne i Hercegovine, zbog specificnog drzavnog ustrojstva
odredenog njenim Ustavom kao sastavnim dijelom Dejtonskog mirovnog
sporazuma®, postoji nekoliko zakona kojima se ureduje materija bracne stecevine.
Svi su oni donijjeti na nivou entiteta i Br¢ko Distrikta Bosne 1 Hercegovine, jer
nadleZnost za njihovo donoSenje imaju upravo i ti organizaciono-teritorijalni dijelovi
Bosne 1 Hercegovine. Zbog prihva¢enog metoda pozitivne enumeracije u podjeli
nadleznosti izmedu institucija Bosne 1 Hercegovine 1 entiteta, na nivou drzave
Bosne i Hercegovine nema ,.krovnog zakona* kojim bi se regulirala materija bra¢ne
steCevine. U donoSenju entitetskih zakona i Porodi¢nog zakona Brcko Distrikta
BiH nije prihvaen metod sadrZajnog ujednacavanja zakonskih tekstova, pa je zato
bracna ste¢evina suvlasniStvo u Federaciji Bosne 1 Hercegovine 1 Brcko Distriktu
Bosne 1 Hercegovine, a u Republici Srpskoj ona je zajednic¢ko vlasnistvo.

Koristeci se svojim ustavnim, a Br¢ko Distrikt Bosne 1 Hercegovine statutarnim
nadleZnostima, ove politi¢ko-teritorijalne jedinice Bosne 1 Hercegovine donijele su
zakonske propise kojima su regulirale materiju bra¢ne imovine.*

U Republici Srpskoj donesen je Porodi¢ni zakon 2002. godine,” u Federaciji
Bosne 1 Hercegovine donesen je Porodi¢ni zakon Federacije Bosne i Hercegovine
2005. godine,® a u Br¢ko Distriktu Bosne i Hercegovine donesen je Porodi¢ni zakon
Brcko Distrikta Bosne 1 Hercegovine 2007. godine. ’

Iz toga je isto tako vidljivo da se institut bra¢ne stecevine propisuje u tri posebna
porodi¢na zakona u Bosni i Hercegovini®, a umjesto jednog jedinstvenog Porodi¢nog

1 Postoje razlicitosti u porodi¢nopravnim odnosima u pravnim sistemima u Bosni i Hercegovini.

2 Weike Jorg i Taji¢ Larisa, Komentar Zakona o zemljisnim knjigama u Bosni i Hercegovini, Privredna
Stampa d.d. Sarajevo, 2005. str. 43.

3 Sporazum je politicko-pravni akt parafiran u Dejtonu (USA) 21.11.1995. godine, a potpisan u Parizu
14.12.1995. godine kada je stupio na snagu, Ustav Bosne i Hercegovine sadrzan je u Aneksu 4. Opceg
okvirnog sporazuma za mir u Bosni i Hercegovini

4 Redoslijed navodenja pojedinih zakona je prema redoslijedu njihovog donosenja kada je kompeten-
tna vlast donijela svoj zakon.

5 «Sluzbeni glasnik Republike Srpske», br. 54/02, 41/08 i 63/14.

6 «Sluzbene novine Federacije BiH», br. 35/05, 41/05 i 31/14. U pogledu naziva, naziv “Porodi¢ni
zakon Federacije Bosne 1 Hercegovine” odgovara nazivu “Obiteljski zakon Federacije Bosne i Herce-
govine”.

7 «Sluzbeni glasnik Brc¢ko distrikta BiH » broj 23/07.

8 U terminoloskom smislu, termin ,,brac¢na ste¢evina“ koristi se u Porodi¢cnom zakonu Federacije Bo-
sne 1 Hercegovine; termin ,,zajednicka imovina bra¢nih supruznika“ koristi se u Porodi¢cnom zakonu,
koji se primjenjuje u Republici Srpskoj, a termin ,,bracna tekovina“ koristi se u Porodi¢nom zakonu
Brcko Distrikta BiH. Ta imovina u doktrini naziva se jo$ i zajednickom imovinom ili zajednickom
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zakona iz 1979. godine, koji se primjenjivao do pocetka primjene navedenih zakona.

Pred nama su, dakle, prvi put, u pravnoj historiji Bosne 1 Hercegovine, tri
posebna porodi¢na zakona kojima se propisuje institut bracne stecevine. To je bez
sumnje vazan dogadaj u pravnoj historiji Bosne i Hercegovine. Ovo posebno zbog
toga $to je u novom zakonodavstvu pored primjene zakonskog imovinskog rezima
bracne steCevine, uredena primjena ugovornog imovinskog rezima bracne steevine.

Historijski gledano, primjena instituta bra¢ne steCevine u zakonodavstvu i
pravnoj praksi u Bosni i Hercegovini moze se razdvojiti u dva posebna perioda, i to:
1. period primjene Porodi¢nog zakona iz 1979. godine i 2. period nakon donoSenja
novog porodi¢nog zakonodavstva.

U nastavku ovog rada, ukratko, izlaze se: 1. zakonski imovinski rezim bracne
steCevine 1 2. ugovorni imovinski reZim bracne stecevine.

2.1. ZAKONSKI IMOVINSKI REZIM BRACNE STECEVINE
PREMA PORODICNOM ZAKONU 1Z 1979. GODINE

Imovinski odnosi bracnih drugova u Porodi¢nom zakonu iz 1979. godine bili su
uredeni u obliku zakonskog imovinskog rezima.

Zakonski imovinski rezim zna¢i da bra¢nim drugovima’ nije ostavljena
mogucnost da ove odnose ugovorom urede na nacin koji bi bio drugaciji od onoga
koji je odreden u Zakonu. Nije normirana mogucnost derogiranja zakonskog
imovinskog rezima, pa bracnim drugovima tako nije pruZena prilika da imovinske
odnose reguliraju onako kako njima odgovara, isklju€ivs§i primjenu zakonskog
imovinskog rezima.'”

Zajednicka imovina bra¢nih drugova je imovina koju su bra¢ni drugovi stekli
radom tokom brac¢ne zajednice, kao i prihodi iz te imovine (¢l. 264. PZ).!"

,Brojne, teske 1 dugotrajne parnice koje se vode pred sudovima povodom
zahtjeva za podjelu zajednicke imovine, kao 1 nova ekonomska kretanja u nasoj
zemlji, uz iskustva u stranim zemljama u kojima je prihvacen reZim podjele na
jednake dijelove, namecu potrebu drugacijeg normiranja ovog pitanja, bilo tako

tekovinom. Nakon donos$enja novog porodi¢nog zakonodavstva u savremenoj Bosni i Hercegovini pre-
stao se koristiti termin ,,zajednicka imovina bra¢nih drugova“ iz Porodi¢nog zakona iz 1979. godine.

9 U terminoloskom smislu, termin ,,bra¢ni partneri* koristi se u Porodi¢cnom zakonu Federacije Bosne
1 Hercegovine i Porodi¢nom zakonu Brcko Distrikta BiH, a termin ,,bra¢ni supruznici® u Porodicnom
zakonu, koji se primjenjuje u Republici Srpskoj. Ovim terminima zamjenjuje se termin ,,bracni
drugovi® iz Porodi¢nog zakona («Sluzbeni list SRBiH», 21/79 i 44/89 i « Sluzbeni list RBiH»,
br. 6/94 i 13/94). Istina, na jednom mjestu u Porodicnom zakonu Bréko Distrikta BiH iznad ¢lana
238. ,,G) Odgovornost bra¢nih drugova za obaveze prema tre¢im osobama* zadrzan je termin ,,bracni
drugovi®, a Sto je oCigledno omaska u pisanju (lapsus calami). Treba ukazati da se termin ,,bracni
drugovi® koristi u ¢lanu 73. stav 1. tacka 1. Zakona o notarima («Sluzbene novine Federacije BiH*,
broj 45/02), kojim je izriCito propisano da pravni poslovi za koje je obavezna notarska obrada isprave
ukljucuju pravne poslove o reguliranju imovinskih odnosa izmedu bra¢nih drugova, a u protivnhom su
nistavi. Zadrzavanje termina ,,bracni drugovi‘ u navedenom Zakonu o notarima ujedno ukazuje na
nuznost medusobne pravne harmonizacije izmedu vaze¢ih porodi¢nih i zakona o notarima u Bosni i
Hercegovini i u terminoloskom smislu.

10 Nerimana Tralji¢ i Suzana Bubi¢, Porodi¢no pravo Il izdanje, ,,Magistrat™ Sarajevo, 2001, str. 292.
11 Skracenica “PZ* koristi se za oznac¢avanje Porodi¢nog zakona iz 1979. godine.
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da se prihvati sistem podjele na jednake dijelove, bilo da se usvoje neki njegovi
elementi®.'?

Udio brac¢nih drugova nije bilo jednostavno odrediti, pa upravo u vezi s tim u
praksi nastaju sporovi.'* Zakonodavac je, radi uspjeSnijeg i brzeg rjeSavanja sporova,
regulirao neka od pitanja koja su se u sudskoj praksi javljala kao sporna.

2.2. UGOVORNI IMOVINSKI REZIM I BRACNA STECEVINA

Medu koncepcijskim novinama u relevantnim propisima nove zakonske
regulative bracne steCevine u Bosni i Hercegovini, mogu se izdvojiti novine koje se
odnose na uvodenje ugovornog imovinskog rezima bra¢ne ste¢evine u porodi¢nom
zakonodavstvu.

Iz toga slijedi da je dio Porodi¢nog zakona Republike Srpske koji se odnosi na
zajednicku supruznicku imovinu pretrpio znacajne izmjene'®, posebno uvodenjem
bra¢nog ugovornog rezima.

Porodi¢nim zakonom Federacije Bosne i1 Hercegovine, kao i Porodi¢nim
zakonom Brc¢ko Distrikta Bosne 1 Hercegovine isto tako se uvodi bracni ugovorni
rezim u pogledu imovinskih odnosa. Ugovorom se, do sada, nije mogao mijenjati
prinudni imovinski rezim brac¢ne stecevine ureden zakonom. Sada se prednost daje
ugovornom rezimu u pogledu imovinskih odnosa u braku.

2.3. BRACNI UGOVOR

U entitetskim porodi¢nim zakonima propisana je uloga notara tako da brac¢ni
ugovor ima formu notarski obradene isprave. U ¢lanu 271. stav 5. Porodi¢nog zakona
Republike Srpske izricito je propisano da bracni ugovor mora biti notarski obraden. '
U c¢lanu 258. Porodi¢nog zakona Federacije Bosne i Hercegovine koji se odnosi
na bra¢ni ugovor, u stavu 2. zakonodavac je za formu bracnog ugovora propisao
sljedece: “za punovaznost ugovora nuzno je da isprava bude notarski obradena.*

U clanu 235. Porodi¢nog zakona Brcko Distrikta Bosne 1 Hercegovine, koji
se odnosi na bracni ugovor, u stavu 2. zakonodavac je za formu bracnog ugovora

12 Pojedini profesori porodi¢nog prava u nasoj zemlji su ve¢ 2001. godine ukazivali na nuznost refor-
me instituta bracne ste¢evine. Tako Dr Suzana Bubi¢ u udzbeniku Porodi¢no pravo II izdanje, “Magi-
strat™ Sarajevo, 2001. str. 301.

13 Kao $to je poznato iz sudske prakse, u parnicama za podjelu zajedni¢ke bracne imovine bra¢ni
drugovi se bore za “iglu‘.

14 Prof. Dr. Branko Morait, Porodi¢ni zakon Republike Srpske sa predgovorom, Banja Luka, 2003.
str. 43.

15 U prvobitnom tekstu Porodi¢nog zakona («Sluzbeni glasnik Republike Srpske», broj 54/02 od
27.08.2002. godine) nije bila propisana obligatorna notarska obrada bra¢nog ugovora i ¢lan 271. stav
5. je glasio: “Bracni ugovor zakljucuje se u pismenoj formi, a potpisi bra¢nih supruznika moraju biti
ovjereni od strane suda ili notara. Medutim, polaze¢i od pravnog znacaja notarske isprave nastale
notarskom obradom, zakonodavac je izmijenio navedenu odredbu u skladu sa clanom 271. stav 5. Za-
kona o izmjenama i dopunama Porodi¢nog zakona («Sluzbeni glasnik Republike Srpske», broj 41/08
od 15.04.2008. godine).
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propisao sljedece: “Za pravosnaznost ugovora neophodno je da isprava bude
sastavljena 1 ovjerena kod nadleznog organa ili biljeZnicki obradena®.

Analizom navedene formulacije tog zakona moZe se zapaziti da zakonodavac
koristi termin ,,pravosnaznost ugovora“, a $to nije osnovano 1 uputno. Kako se termin
,pravosnaznost* koristi za odluke nadleZnih organa, a ne u ugovornom pravu, nuzno
je u toj normi umjesto toga unijeti termin ,,punovaznost ugovora®“. Osim toga, moze
se zapaziti uvodenje alternative u pogledu isprave tako da zakonodavac propisuje:
,heophodno je da isprava bude sastavljena i ovjerena kod nadleznog organa ili
biljeznicki obradena®. Takva formulacija unosi nejasno¢e. Ona ne sadrzi odgovor
na pitanje prvog dijela te alternative: ko je nadlezni organ? Osim toga koristi se
termin ,,biljeznicki obradena'®, ¢ime se dovodi u pitanje latinski tip notarijata, koji
je prihvac¢en u Bosni 1 Hercegovini, za razliku od javnog biljezniStva u Republici
Hrvatsko;.

Istina, u prakticnoj primjeni te zakonske odredbe radi se notarski obradena
isprava, ali je navedenu zakonsku odredbu nuzno normativno urediti i uskladiti sa
Zakonom o notarima.

Analizom navedenih odredbi o formi bra¢nog ugovora u entitetskim porodi¢nim
zakonima i u Porodi¢nom zakonu Brcko Distrikta Bosne i Hercegovine zapazaju se
odredene razlike, posebno u normativnom smislu.

Uporedujuci nove zakonske aspekte pravnog normiranja treba ukazati da je
jasna 1 nedvosmislena odredba da bra¢ni ugovor mora biti notarski obraden, a koja
je sadrzana u ¢lanu 271. stav 5. Porodi¢nog zakona Republike Srpske.!” Ta k v a
formulacija ne ostavlja nikakve nejasnoce.

2.4. PRAVNA PRIRODA BRACNE STECEVINE U PORODICNOM
ZAKONU FEDERACIJE BOSNE I HERCEGOVINE

Jedna od niza novina koje su unesene u Porodi¢ni zakon Federacije Bosne i
Hercegovine je regulirana u njegovoj odredbi ¢lana 252. koji glasi:

,»(1) Bracni partneri su u jednakim dijelovima suvlasnici u bra¢noj steevini
ako nisu druk¢ije ugovorili.

(2) Budu¢i braéni partneri, odnosno bracni partneri mogu bracnim ugovorom
drukcije urediti svoje odnose vezane za bra¢nu steCevinu.

(3) Ukoliko je u zemljisne knjige kao vlasnik steCevine upisan jedan bracni
partner, drugi bracni partner moze zahtijevati ispravku upisa, sukladno Zakonu o
zemljiSnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine.*

Iz naprijed navedene zakonske formulacije slijedi da je u Federaciji Bosne i
Hercegovine bra¢na ste¢evina suvlasniStvo, a ne zajednicko vlasnistvo.

16 U c¢lanu 134. Zakona o notarima («Sluzbene novine Federacije BiH», broj 45/02) propisano je da
danom stupanja na snagu tog zakona prestaje da vazi Zakon o javnom biljeznistvu («Sluzbene novine
Federacije BiH», broj 49/99), iz ¢ega slijedi da je ve¢ tada napusten koncept javnog biljeznistva, a pri-
hvac¢en koncept latinskog tipa notarijata.

17 To je rezultat rada prvih notara u savremenoj Bosni i Hercegovini, koji su poceli sa radom od
04.05.2007. godine u Federaciji Bosne i Hercegovine, a nesto kasnije u Republici Srpskoj 1 Brcko
Distriktu Bosne i Hercegovine.
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Suvlasnistvo (susvojina, suvlastina, smesni§tvo) — pravo privatne svojine koje
ima dva ili viSe titulara (suvlasnika, smesnicara). Za razliku od zajedni¢ke imovine,
gdje se do diobe ne zna kome koliko pripada, dijelovi suvlasnika su odredeni, i to
alikvotno, razlomkom, npr. jedna polovina, jedna tre¢ina, tri ¢etvrtine, dvije trec¢ine
itd. Suvlasnicke kvote odnose se na cijelu stvar, na svaku njenu Cesticu. Suvlasnik
moze samostalno raspolagati svojim dijelom, moze ga zaloziti, zavjestati, pokloniti.

Zajednicka imovina (svojina zajednicke ruke, zajednicka svojina) — pravo
svojine koje imaju dva ili viSe titulara, Ciji udjeli u zajedni¢koj imovini nisu
odredeni, niti se, po pravilu, mogu otuditi dok se ne podijeli zajedni¢ka imovina.
Kod zajednicke imovine udjeli vlasnika — zajedniCara nisu unaprijed odredeni i
ovlas¢enje raspolaganja je sasvim iskljuceno ili bitno ograni¢eno. To je suStinska
razlika u odnosu na suvlasniStvo, kod kojeg se dio svakog suvlasnika zna 1 svaki
suvlasnik moze slobodno raspolagati svojim udjelom (pokloniti ga, zaloziti, prodati
kako drugom suvlasniku tako i licu van suvlasnicke zajednice).'®

Same formulacije naprijed navedenih odredbi Porodi¢nog zakona Federacije
Bosne i Hercegovine kao i Porodi¢nog zakona Brcko Distrikta Bosne i Hercegovine
ukazuju da je imperativno odredeno uvodenje zakonske presumpcije suvlasnistva na
jednake dijelove u bra¢noj stecevini.

Takvo zakonsko odredenje ima materijalno-pravni 1 procesno-pravni aspekt u
zakonodavstvu i pravnoj praksi."

2.5. MATERIJALNO-PRAVNI I PROCESNO-PRAVNI ASPEKT
UVODENJA ZAKONSKE PRESUMPCIJE SUVLASNISTVA NA
JEDNAKE DIJELOVE U BRACNOJ STECEVINI

Sa materijalno-pravnog aspekta uvodenje zakonske presumpcije suvlasniStva
na jednake dijelove u brac¢noj stecevini u Porodicnom zakonu Federacije Bosne i
Hercegovine, kao 1 u Porodi¢cnom zakonu Br¢ko Distrikta Bosne 1 Hercegovine sadrzi
imperativnu zakonsku odredbu i neoborivu zakonsku presumpciju 1 protiv takvog
zakonskog odredenja ne postoji nikakvo pravno sredstvo, buduc¢i da zakonodavac
polazi od kategorickog stanovista da su bra¢ni partneri u jednakim dijelovima
suvlasnici u bra¢noj stecevini, ako nisu druk¢ije ugovorili.

18 Vidjeti zakonsku definiciju suvlasnisStva iz odredbe ¢lana 25. stav. 1. Zakona o stvarnim pravima
(,,Sluzbene novine Federacije BiH®, br. 66/13 i 100/13), prema kojoj suvlasniStvo postoji kada dvije ili
viSe osoba imaju pravo vlasniStva na istoj stvari svaki prema svom udjelu srazmjerno cjelini (idealni
dio).

19 Kao primjer iz pravne prakse u primjeni novog porodi¢nog zakonodavstva u Bosni i Hercegovi-
ni, moze se izdvojiti slu¢aj iz presude Op¢inskog suda u Sirokom Brijegu broj 064-0-P-06-000129
do 13.12.2007. godine, presude Zupanijskog suda u Sirokom Brijegu broj 008-0-GZ-08-000 106 od
26.05.2008 1 presude Vrhovnog suda Federacije Bosne i Hercegovine broj 070-0-Rev-08-001301 od
12.01.2010. godine, a koji se nalazi u apelacionoj jurisdikciji Ustavnog suda Bosne i Hercegovine. Na-
ime, nizestepeni sudovi su odlucili da se u okviru pravnog instituta brac¢ne ste¢evine moze utvrdivati da
u bra¢nu stecevinu ulazi udio u sticanju “udjela” u drustvu sa ograni¢enom odgovorno§c¢u i nakon osa-
mnaest godina od osnivanja drustva i njegovog upisa u sudski registar, tuziteljicu proglasili suosniva-
¢em privrednog drustva i omogucili naknadni upis tuziteljice kao novog ¢lana drustva u sudski registar.
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Gledano saprocesno-pravnog aspektana zakonsku imperativnu normu navedenu
na pocetku ovog dijela rada_ jasno je 1 nedvosmisleno da su u tom slucaju bracni
partneri u jednakim dijelovima suvlasnici u bracnoj stec¢evini. 1z takve formulacije,
mozZe se zakljuciti da je propis o bra¢noj steCevini kao suvlasniStvu bra¢nih partnera
na jednake dijelove («pola-pola») imperativnog karaktera i1 predstavlja normu ius
cogens («ovako 1 nikako drukcije»). Na takav pravni znaaj presumpcije bracne
steCevine u nedostatku notarski obradenog ugovora brac¢nih partnera posebno
ukazuju i1 zakonski propisi u kojima je izricito propisano da, ukoliko je u zemljisne
knjige kao vlasnik bracne steCevine upisan jedan bracni partner, drugi bracni partner
moze zahtijevati ispravku upisa u zemljiSnim knjigama, a na osnovu i u okviru ¢lana
252. stav 3. Porodi¢nog zakona Federacije Bosne 1 Hercegovine. Imaju¢i pri tome u
vidu da je zemljiSna knjiga javna knjiga u kojoj vaze nacela konstitutivnosti upisa
1 javnog povjerenja, vidljivo je da su pri tome dosla do izrazaja 1 nacela sadrzana u
Zakonu o ravnopravnosti spolova u Bosni i Hercegovini®.

Uvodenje takvog zakonskog rjeSenja ima i procesno-pravne posljedice,
s obzirom na to da ¢e sud odbaciti tuzbu kao nedopusStenu na osnovu Zakona o
parni¢nom postupku?', ako je tuzba podnesena protivno tom imperativnom propisu
(naprimjer, ako bi jedan bra¢ni partner u tuzbi trazio vise od jedne polovine u bracnoj
steCevini). U takvom slucaju tuzba je nedopustena. Drugo je pitanje utvrdenja Sta
ulazi u bra¢nu stecevinu 1 to moze biti predmet parni¢nog postupka.

Osim toga, iz sva tri vazec¢a porodi¢na zakona u Bosni i Hercegovini moze se
izvuci zakljucak da kroz notarski obradene bracne ugovore bra¢ni partneri mogu
naci drugo rjeSenje u pogledu imovinskih odnosa od onog koje propisuje zakon.
Naime, definirana je uloga notara* u oblasti imovinskih odnosa bra¢nih partnera
u bracnoj stecevini. Za punovaznost bracnog ugovora nuzno je da isprava bude
notarski obradena. Zakoni o notarima u Bosni i Hercegovini predvidaju znacajnu
nadleznost notara® i odreduju da je pod prijetnjom niStavosti obavezna notarska
obrada bra¢nog ugovora.

20 Zakon o ravnopravnosti spolova u Bosni i Hercegovini (“Sluzbeni glasnik BiH*, broj 16/03)

21 Zakon o parni¢nom postupku ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 53/03, 73/05, 19/06 1 98/15)
22 Sluzba notara je javna sluzba koju obavljaju notari, koji su samostalni i neovisni nosioci te sluzbe.
Notarske isprave su: isprave nastale notarskom obradom, notarske ovjere i notarske potvrde. Notarske
isprave su javne isprave i vaze kod svih organa vlasti, pravnih osoba i drugih institucija neovisno od
toga od kojeg su notara izdate. Notarski obradene isprave, koje je notar sacinio u granicama svojih
sluzbenih ovlastenja u propisanoj formi, imaju punu dokaznu snagu javne isprave o izjavama datim
pred notarom.

23 Provedena javna rasprava o Nacrtu porodicnog zakona Federacije Bosne i Hercegovine, koju je
2004. godine organiziralo Federalno ministarstvo pravde Sarajevo (kao ovlaSteni obradivac tog zakona)
u svih deset kantona obrazovanih u Federaciji Bosne i Hercegovine, pokazala je dau toj javnoj raspravi
u cjelini podrzane odredbe Nacrta zakona, kojima je definirana uloga notara u oblasti porodi¢no-prav-
nih odnosa, a podrzan je koncept Nacrta zakona da je u pogledu imovinskih odnosa za punovaznost
bra¢nog ugovora nuzno da isprava bude notarski obradena pod prijetnjom nistavosti. O tome vidjeti
Izvjestaj o organiziranoj i provedenoj javnoj raspravi o Nacrtu porodi¢nog zakona Federacije Bosne i
Hercegovine, koji je sacinio Pemaludin Mutapci¢ u svojstvu pomoc¢nika gospode Borjane Kristo, mi-
nistrice pravde u Vladi Federacije BiH (Publikacija Porodi¢ni zakon Federacije Bosne i Hercegovine
1 Zakon o zastiti od nasilja u porodici, prirediva¢ Pemaludin Mutapci¢, Federalno ministarstvo pravde
Sarajevo, DES-Sarajevo, 2005.)
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2.6. OSNOVNE RAZLIKE U POGLEDU ODREPENJA BRACNE
IMOVINE U PORODICNIM ZAKONIMA FEDERACIJE BOSNE
I HERCEGOVINE, REPUBLIKE SRPSKE I BRCKO DISTRIKTA
BOSNE I HERCEGOVINE

Ocigledno je iz naprijed navedenog da u pogledu bracne steCevine nije
ostvarena meduentitetska pravna harmonizacija. U tom pogledu postoje znacajne
razlike izmedu Federacije Bosne i Hercegovine i Republike Srpske, a posebno u
slijede¢em:

1. U Federaciji Bosne 1 Hercegovine bra¢na stecevina je suvlasni§tvo, a u
Republici Srpskoj je zajednicko vlasniStvo, ako nije drukc¢ije ugovoreno i

2. U Federaciji Bosne 1 Hercegovine svaki bra¢ni partner ne moze zahtijevati
da mu sud odredi ve¢i dio od jedne polovine, a takva moguénost postoji u
¢lanu 273. stav 1. Porodi¢nog zakona Republike Srpske.

Imajué¢i u vidu da su provodenjem Aneksa 7. Opceg okvirnog sporazuma
za mir u Bosni i Hercegovini stvorene pretpostavke za slobodno kretanje ljudi na
cijelom prostoru Bosne i Hercegovine, kao 1 ustavnu obavezu da se svim gradanima
osigura jednaka zaStita prava i sloboda, ¢ini se opravdanim pokretanje aktivnosti u
pravcu harmonizacije zakonskih rjeSenja entiteta u pogledu pravnog rezima bracne
steCevine.

2.7. ISTRAZIVANJE O TUZBAMA RADI UTVRDENJA I DIOBE
BRACNE STECEVINE

O uvodenju imperativne norme suvlasniStva na jednake dijelove u bracnoj
steCevini, u periodu od 24.01. do 24.03.2005. godine obavljeno je istrazivanje u
Federaciji Bosne i Hercegovine** putem dvadesetosam opcinskih i deset kantonalnih
sudova 1 Vrhovnog suda Federacije Bosne 1 Hercegovine. IstraZzivanje se odnosilo
na sudske predmete ze period od tri godine (od 2002. do 2004. godine) za tuzbe radi
utvrdenja 1 diobe bra¢ne stecevine.

Ujedno su prikupljeni podaci od kantonalnih sudova za drugostepeni parni¢ni
postupak po tim tuzbama. Od Vrhovnog suda Federacije Bosne 1 Hercegovine su
prikupljeni podaci za revizijske predmete odnosno zahtijeve za zastitu zakonitosti u
takvim predmetima.

Istrazivanje je pokazalo da sudije parni¢nih odjeljenja podrzavaju uvodenje
novog zakonskog rjeSenja, odnosno zakonske presumpcije suvlasni§tva na jednake
dijelove u bracnoj stecevini, ako nije drukcije ugovoreno, sa ocekivanjima da Ce se
smanjiti broj tuzbi koje se odnose na bra¢nu stecevinu.

Medutim, u literaturi se navode prednosti 1 nedostaci instituta bra¢ne ste¢evine
u zakonodavstvima Federacije Bosne 1 Hercegovine i1 Brc¢ko Distrikta Bosne
1 Hercegovine, te Republike Hrvatske. Tako se u pogledu bra¢ne steCevine iz tih
zakonodavstava navodi: ,,Svakako da posmatrani model bracne imovine garantuje

24 Spis Federalnog ministarstva pravde Sarajevo broj: 03-06-111/05.
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jednostavnost u raspravljanju imovinskih odnosa izmedu supruznika; ali efikasnost u
sudskom postupku, koja podrazumijeva oslobadanje suda obaveze da utvrduje udjele
supruznika, ne moze biti opravdanje za nastupanje potencijalno nepravi¢nog pravnog
finala koje se ogleda u neoborivoj jednakosti udjela“.* Medutim, postavlja se pitanje
da 1i je citirani stav prihvatljiv, s obzirom na to da takav stav uglavnom zanemaruje
nuznost rasterec¢enja redovnih sudova od dugotrajnih parnica za utvrdenje i podjelu
bracne steCevine, te uvodenje notara kao preventivnih sudija u pravni sistem u Bosni
1 Hercegovini, a koji imaju Siroko polje djelovanja u imovinskim odnosima u braku.
Osim toga, uvodenje raspravnog nacela parnicnog postupka nakon reforme parni¢ne
procedure u Bosni i Hercegovini iz 2003. godine ukazuje na to da je citirani stav
manje-vise neprihvatljiv.

2.8. PREDNOSTI IZVRSNE NOTARSKE ISPRAVE

Notarski obradene isprave se sacinjavaju u posebnom, zakonom propisanom
postupku. U okviru postupka notarske obrade isprave notar mora provjeriti da li
su stranke sposobne i ovlaStene za poduzimanje odredenog pravnog posla. Notar
je duzan da ispita pravu volju stranaka, zatim da izjave volje stranaka jasno i
nedvosmisleno pismeno sastavi u obliku notarskog izvornika. On je duzan da zastiti
neiskusne 1 nevjeste stranke, kao 1 uopée da pouci stranke usmeno o pravnim
posljedicama poslova koje poduzimaju i to na nacin da i lica nevjesta pravu shvate
o kakvim se pravnim posljedicama radi. Zapisnik o izjavama se mora procitati
strankama, kao 1 svi prilozi, osim ako stranke ne odustanu od ¢itanja priloga. Svaka
radnja koju je notar poduzeo mora biti konstatirana u notarski obradenoj ispravi, kao
npr. da je zapisnik o izjavama strankama procitan, da su odustale od ¢itanja priloga
i sl. Bitno je, pored obaveza pouke, da notar ima zadatak da oblikuje izjave volje
stranaka tako da se postignu Zeljeni pravni u¢inci. On ne zapisuje samo ono §to mu
drugi prezentiraju, ve¢ ureduje pravni odnos.*

U notarski obradenoj ispravi se stranka koja duguje odredeno novcano
potrazivanje moze podvrgnuti neposrednom prinudnom izvrSenju na osnovu te
isprave.?’

25 Tako 1 Radi¢ Darko, Imovinski odnosi u braku, Pravni fakultet Univerziteta u Banjoj Luci, 2016.
str. 105. Autor komparira razli¢itosti u porodi¢nopravnim odnosima u pogledu bra¢ne stecevine u prav-
nim sistemima u Republici Hrvatskoj, u Federaciji Bosne i Hercegovine i Br¢ko Distriktu Bosne i
Hercegovine u Bosni i Hercegovini sa jedne strane, sa pravnim sistemima Repbulike Srpske u Bosni
1 Hercegovini, Republike Srbije i Republike Crne Gore u kojim zainteresirana strana, preuzimajuci
na sebe teret dokazivanja, moze traziti ve¢i udio u bracnoj imovini od zakonom pretpostavljenog Y2
dijela. Kompariraju¢i navedena pravila o bra¢noj stecevini sa istovrsnom regulativom u evropskim
zakonodavstvima (Francuska, Italija), pa ¢ak i sa onim zakonodavstvima, gdje tokom braka egzistira
i dejstvuje iskljuéivo rezim odvojenosti imovina (Njemacka, Svedska, Svajcarska), autor smatra da je
autonomija supruznika prevelika.

26 Prof.dr. Meliha Povlaki¢, Uloga notara u zastiti potrosaca, Zbornik radova Aktualnosti gradanskog
1 trgovackog zakonodavstva i pravne prakse br.8, Mostar, 2010, str. 254.

27 Doc.dr. Meliha Povlaki¢, Transformacija stvarnog prava u Bosni i Hercegovini, Pravni fakultet
Univerziteta u Sarajevu, Sarajevo, 2009, str. 84.
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Svojstvo izvrSne isprave iz ¢lana 23. stav 1. tacka 3. u vezi sa ¢l. 27. 1 35.
Zakona o izvrSnom postupku?® moze imati samo notarski obradena isprava.?’

Ve¢ pocetkom primjene Porodi¢nog zakona Federacije Bosne i Hercegovine®,
Federalno ministarstvo pravde kao resorno ministarstvo, dana 23.01.2006. godine
dostavilo je svim deset ministara pravde kantona obrazovanih u Federaciji Bosne
1 Hercegovine misljenje tog ministarstva u vezi primjene ¢lana 252. stav 3. tog
zakona, s molbom da ga dostave podru¢nim opcinskim sudovima i kantonalnom
sudu, a to misljenje dostavljeno je i Vrhovnom sudu Federacije Bosne i Hercegovine.
Zbog vaznosti tog misljenja, objavljujemo ga u cjelosti u ovom radu®', kako slijedi:

»PREDMET: Dostava miSljenja u svezi primjene ¢lanka 252. stavak 3.
Obiteljskog zakona Federacije Bosne 1 Hercegovine

Poznato je da je primjena Obiteljskog zakona Federacije Bosne i Hercegovine
(,,Sluzbene novine Federacije BiH®“, br. 35/05 i 41/05), koji je stupio snagu
28.06.2005. godine, pocela 28.12.2005. godine.

Jedna od niza novina koje su unesene u ovaj zakon je regulirana u njegovoj
odredbi ¢lanka 252. koji glasi:

,»(1) Bra¢ni partneri su u jednakim dijelovima suvlasnici u bra¢noj steevini
ako nisu druk¢ije ugovorili.

(2) Budu¢i braéni partneri, odnosno bracni partneri mogu bra¢nim ugovorom
drukcije urediti svoje odnose vezane za bracnu steevinu.

(3) Ukoliko je u zemljisne knjige kao vlasnik steCevine upisan jedan bra¢ni
partner, drugi bracni partner moze zahtijevati ispravku upisa, sukladno Zakonu o
zemljiSnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine.*

Polaze¢i od toga, a u povodu upita ve€eg broja opCinskih sudova, ocijenili
smo svrsishodnim da kantonalni ministri pravde podru¢nim opéinskim sudovima
1 kantonalnom sudu za postupanje kod primjene odredbe ¢lanka 252. stavak 3.
navedenog zakona dostave slijedece:

MISLJENJE

Iz odredaba ¢lanka 252. navedenog zakona proizlazi da su bracni partneri u
brac¢noj stecevini suvlasnici u jednakim dijelovima ako nisu druk¢ije ugovorili, s
tim $to je ostavljena mogucnost da buduci bra¢ni partneri, odnosno bracni partneri,
mogu bracnim ugovorom urediti svoje odnose vezane za bra¢nu ste¢evinu (¢lanak
252.st.1.12))

28 Zakon o izvrSnom postupku ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 32/03, 52/03, 33/06, 39/06,
39/09 1 35/12);

29 Meliha Povlaki¢, Christoph Schalast, Vesna Softi¢, Komentar Zakona o notarima u Bosni i Herce-
govini, GTZ, Sarajevo, 2009, str. 25.

30 Ovaj zakon poceo je da se primjenjuje od 28.12.2005. godine.

31 Vidjeti predmet Federalnog ministarstva pravde Sarajevo, broj 03-02-1504/05, u kome se nalazi
navedeno misljenje.
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Medutim, u odredbi ¢lanka 252. stavak. 3. navedenog zakona data je moguénost,
u slucaju ako je u zemljiSne knjige kao vlasnik steCevine upisan jedan bracni
partner, drugi bracni partner moze zahtijevati Ispravku upisa u skladu sa Zakonom o

.....

BiH* br. 19/03 i 54/04).

Smatramo da bi kod primjene odredaba ¢lanka 252. stavak 3. tog zakona, u
postupku upisa u zemljiSne knjige, zemljisno-knjizni ured nadleznog op¢inskog suda,
prije izvrSene ispravke upisa u formi propisanoj u ¢lanu 61. Zakona o zemljiSnim
knjigama Federacije Bosne i Hercegovine, morao osigurati da bra¢ni partner koji je
podnio zahtijev, uz isti prilozi izvod iz mati¢ne knjige vjencanih, na temelju kojega
se na pouzdan nacin moze utvrditi da je u braku sa bra¢nim partnerom, koji je upisan
u zemljisnoj knjizi kao vlasnik bracne stecevine, kao i valjano ovjerenu suglasnost
tog bra¢nog partnera da se ne protivi prijenosu suvlasni¢kog dijela bracne steCevine
na podnositelja zahtijeva, kao drugog bra¢nog partnera, odnosno unoSenju ispravke
u tom smislu u zemlji$ne knjige.

Slijedom toga, a polaze¢i od naprijed izloZzenog, te cijeneéi stipulaciju
same norme, kao i njen smisao, po nasem misljenju, odredba ¢lanka 253. stav 3.
navedenog zakona moze naci svoju primjenu samo kod upisa suvlasnickog dijela
bracne stecevine kada su u pitanju zivi brac¢ni partneri, pod uvjetom da medu njima
u tom smislu nema nista sporno.

Ako bracni partner koji je upisan kao vlasnik steCevine ne da suglasnost za
takav upis odnosno osporava da ta imovina, djelimice ili u cijelosti, ¢ini u smislu
¢lanka 251. tog zakona bra¢nu stecevinu, tada bi stranku trebalo uputiti da svoje
pravo dokazuje odnosno ostvaruje u parni¢nom postupku.

O tomu molimo informirajte podru¢ne op¢inske sudove i kantonalni sud.*

Navedeno misljenje objavljeno je prije poCetka primjene Zakona o notarima®?,
tako da su u pogledu forme u njemu sadrzane rijeci: ,.kao i valjano ovjerenu
saglasnost tog bracnog partnera.” Medutim, nakon pocetka primjene notarskog
prava, u zakonodavstvu 1 pravnoj praksi duboko se uvrijezilo stanoviste da se takva
saglasnost bra¢nog partnera daje u formi notarski obradene isprave, a ne njene ovjere.
U notarskoj praksi relevantni dio te notarski obradene isprave glasi:

wSAGLASNOST

ZA ISPRAVKU UPISA U ZEMLJISNOJ KNJIZI RADI UKNJIZBE

BRACNOG PARTNERA SA IDEALNIM SUVLASNICKIM DIJELOM OD
1/2 NA BRACNOJ STECEVINI (TABULARNA IZJAVA)

(¢lan 252. stav 3. Porodi¢nog zakona Federacije Bosne i Hercegovine
(»Sluzbene novine Federacije BiH*, br 35/05, 41/05 i 31/14)

Kojom ja, , roden dana --.--.----. godine, JMBG: ---------------- :
nastanjen u Sarajevu, ulica ------------- ,

32 Prvi notari u savremenoj Bosni i Hercegovini poceli su sa radom od 04.05.2007. godine, kada je
pocela primjena Zakona o notarima, koji se primjenjuje u Federaciji Bosne i Hercegovine.
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OVIM NEOPOZIVO 1ZJAVLJUJEM
a) dasam nekretninu:

1z poduloska: ----, Op¢ina Centar, Izvadak iz KPU, Opc¢inskog suda u
Sarajevu, ZemljiSno knjizni ured, troiposoban stan koji se nalazi u zgradi
izgradenoj u ulici ------- , sprat 2, broj stana 14, a sastoji se od 3,5 sobe,

kuhinje i pomo¢ne prostorije, povrSine 100m2;
stekao u toku trajanja bra¢ne zajednice sa svojim bra¢nim partnerom ------
rod. , rodena dana --.--.----.godine, JMBG: ---------------

-, nastanjena u Sarajevu, ulica ---------------- , te da predstavlja naSu bra¢nu
stecevinu u jednakim dijelovima

b) stimu veziizjavljujem da sam u cjelosti saglasan i izri¢ito zahtijevam da se,
bez mog daljnjeg prisustva ili odobrenja po osnovu zahtjeva mog bra¢nog
partnera iz ove izjave 1 na osnovu ove izjave

IZVRSI ISPRAVKA UPISA U ZEMLIJISNOJ KNJIZI

u podulosku: ----- KPU CENTAR, Izvadak iz KPU, Op¢inskog suda u
Sarajevu, ZemljiSno knjizni ured, troiposoban stan koji se nalazi u zgradi
1zgradenoj u ulici Avde Hume broj 1, sprat 2, broj stana 14, a sastoji se od
3,5 sobe, kuhinje 1 pomoc¢ne prostorije, povrSine 100m2;

tako Sto ¢e se izvrSiti upis prava suvlasniStva sa idealnim suvlasnickim
dijelom od 1/2 u korist mog bra¢nog partnera --- rod. -,
rodena dana --.--.----.godine, IMBG: ---------------- .

Naprijed navedenu izjavu i saglasnost dajem kao brac¢ni partner, s obzirom na
to da predmetna nekretnina ¢ini bracnu steCevinu, pa zahtijevam da se, u skladu
sa odredbama Porodi¢nog zakona Federacije Bosne 1 Hercegovine 1 Zakona o
zemljiSnim knjigama Federacije Bosne 1 Hercegovine, izvrsi ispravka tako Sto ¢e se
moj bra¢ni partner na predmetnim nekretninama upisati kao suvlasnik sa idealnim
suvlasnic¢kim dijelom od 1/2, a ja kao suvlasnik sa idealnim suvlasni¢kim dijelom od
1/2 na preostalim dijelovima.

Zahtijevam da ZemljiSnoknjizni ured Opc¢inskog suda u Sarajevu, bez mog
daljeg pitanja, prisustva ili saglasnosti, ovu izjavu prihvati i na gore navedenim
nekretninama upiSe mene 1 mog bra¢nog partnera kao suvlasnike svaki sa po 1/2.*

3. HIPOTEKA

Hipoteka je zaloZno pravo na nekretninama na osnovu kojeg njen titular —
hipotekarni povjerilac moZe traziti namirenje svog potrazivanja iz hipotekarne stvari,
ako to potrazivanje ne bude ispla¢eno o roku, a pri tome stvar koja je predmet hipoteke
ostaje u posjedu duznika. Hipoteka je, dakle, akcesorno (dodatno, nesamostalno,
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zavisno)* pravo vezano za potrazivanje za ¢ije obezbjedenje sluzi. Ona je, za razliku
od jemstva koje predstavlja licno obezbjedenje, jedna vrsta stvarnog obezbjedenja
duga. To je jedan od dva osnovna oblika zaloznih prava, pored ru¢nog zaloga (pignus)
kao zaloZnog prava na pokretninama.

Kao zalozno pravo, hipoteka je stvarno pravo na tudoj stvari (ius in re aliena) 1
apsolutno pravo, jer djeluje prema svakome (erga omnes) po kojem pravu (koje je i
jedna vrsta osiguranja) ovlastenik tog prava (zalozni povjerilac) ¢ije je potrazivanje
zalogom osigurano, moze to potrazivanje iz vrijednosti zalozene nekretnine namiriti,
ako mu to potrazivanje po dospijecu ne bude podmireno*. To je naplatni (onerozan)
pravni posao, pa se zalog smatra da je to naplata za kredit. Svrha hipoteke je da
se povjerilac namiri iz zaloZzene nekretnine ako duznik ne ispuni obavezu koja je
dospjela.

Subjekti zaloZznog prava su: zalozni povjerilac 1 zalozni duznik. PotraZivanje
zaloznog povjerioca osigurano je zalogom, a on ima pravo namirenja iz zaloga ako
potrazivanje po dospjecu ne bude namireno.

U sticanju zaloZznog prava na nekretninama treba razlikovati da 1li su
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama ili nisu. Hipoteka se moze zasnovati
samo na odredenim uknjizenim nekretninama u zemljiSnim knjigama i za odredeno
potrazivanje, a za sticanje tog prava potrebne su pretpostavke, i to:

1. vlasniStvo zemljisSnoknjiznog prethodnika, s obzirom na to da nekretnine
moze opteretiti hipotekom samo zemljiSnoknjizni vlasnik, a ne 1 vanknjizni
vlasnik,

2. intabulaciona isprava bez koje nema upisa u zemljiSnim knjigama, a koja
mora sadrzavati: odredeno potrazivanje koje se hipotekom osigurava, te
obligacionopravni osnov na kome se temelji potrazivanje (na primjer,
ugovor o kreditu) i stvarnopravni osnov kojim nastaje zaloznopravni odnos
temeljem kojeg se zalog daje na nekretninama upisom u zemljiSne knjige i

3. mnacin (modus) na koji se stjece zalozno pravo na nekretninama upisanim u
zemljiSnim knjigama, a to je upis zaloZznog prava u teretnom listu zalozenih
nekretninama (teretovnica — list C zemljisSnoknjiznog uloska).

4. NACELO POVJERENJA U ZEMLJISNE KNJIGE

U materijjalnopravnom smislu, medu najvaznija temeljna nacela
zemliSnoknjiznog prava spadaju nacelo javnosti (publiciteta) i na njemu zasnovano
nacelo povjerenja (pouzdanja) u zemljiSne knjige. Po nacelu javnosti zemljiSne
knjige su javne knjige, uvid u njih je svakome slobodan (sloboda uvida u zemljisne
knjige) 1 one uzivaju javno povjerenje.

33 Medi¢ Dusko, Novo stvarno pravo Republike Srpske, 2. izmijenjeno i dopunjeno izdanje, Pane-
vropski univerzitet ,,APEIRON®, Banja luka, 2016, str. 198.

34 Vidjeti zakonsku definiciju zaloznog prava iz ¢lana 139. i ugovor o davanju u zalog iz ¢lana 147.
Zakona o stvarnim pravima (“Sluzbene novine Federacije BiH”, br. 66/13 i 100/13), ¢ija je primjena
pocela 06.03.2014. godine.
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Prema nacelu javnog povjerenja iz ¢lana 9. Zakona o zemljisSnim knjigama
Federacije Bosne i Hercegovine® upisano pravo u zemljiSnoj knjizi smatra se
tatnim, a smatra se da brisano pravo iz zemljiSne knjige ne postoji. Formalna
strana nacela javnosti je u ovlaStenju svakome da moze razgledati zemljiSne knjige
1 uzimati izvode iz njih, pa onaj koji vr$i uvid ne mora dokazivati da za to ima
neki pravni interes. Iz slobode uvida proisti¢e i duznost svakoga da se obavijesti o
zemljiSnoknjiznom stanju, jer nepoznavanje tog stanja nikoga ne opravdava, pa se
poznavanje zemljiSnoknjiznog stanja za svakoga pretpostavljaiprotiv te pretpostavke
nije dopusten dokaz. Materijalna strana nacela javnosti je u tome da se zemljiSne
knjige smatraju vjerodostojnim u pogledu istinitosti 1 potpunosti njihovog sadrzaja,
u ¢emu uzivaju javno povjerenje (fides publica). To je fikcija vjerodostojnosti jer na
nekretninama koje su upisane, mogu nastati u naravi promjene koje nisu upisane, pa
ta fikcija ima relativni pravni ucinak tj. u korist onog stjecatelja koji je u pogledu
istinitosti 1 potpunosti zemljiSne knjige bio u dobroj vjeri, a u njoj ¢e biti ako nije
znao ni morao znati da zemljiSne knjige u pogledu nekog upisa nisu ni istinite ni
potpune.

Iz materijalne strane nacela javnosti proizilazi nacelo povjerenja u zemljiSne
knjige. To nacelo znaci da se sadrzaj zemljiSnih knjiga ima smatrati istinitim i potpunim,
Sto je, kako je receno, fikcija o postojanju upisanih prava i o nepostojanju neupisanih
prava. Svrha je tog nacela da se zastite oni stjecatelji koji svoje pravo osnivaju
iskljucivo se oslanjaju¢i na zemljiSnoknjiZno stanje, a za tu svrhu je bitna pretpostavka
dobra vjera (bona fide) §to je neskrivljeno neznanje da je vanknjizno stanje drukcije
od stanja u zemljiSnim knjigama. Prema tome, dobra vjera mozZe postojati samo u
pogledu nepoznavanja vanknjiZznog stanja jer nepoznavanje zemljiSnoknjiznog stanja
nikog ne opravdava, a nepoznavanje vanknjiznog stanja bit ¢e samo onda neskrivljeno
ako se ne moze pripisati gruboj nemarnosti (culpa lata) stjecatelja tj. ako on nije znao,
ni prema okolnostima nije mogao znati za vanknjizno stanje*.

Vodenje zemljisnih knjiga vr$i se po odredenim nacelima. Nacelo javnosti
zemljiSnih knjiga znaci da su ove knjige svakome pristupacne, odnosno da svako ima
pravo uvida u njih 1 bez dokazivanja da za to ima neki pravni interes. Posljedica ovog
nacela je neoboriva pretpostavka da je sadrzaj zemljiSnih knjiga svakome poznat. U
naSem pravu zemljiSne knjige stvaraju tzv. fikciju apsolutne tac¢nosti, Sto znaci da
treca savjesna lica koja se oslanjaju na stanje u zemljiSnim knjigama ne mogu biti
oSte¢ena u pravnom prometu. Fikcija apsolutne tacnosti zemljisnih knjiga nastupa
poslije proteka objektivnog roka od tri godine od dana upisa, pod uslovom da u tom
roku nije pokrenuta parnica za brisanje upisa.

,Nacelom povjerenja Stite se poSteni stjecatelji koji su postupali s povjerenjem
u potpunost 1 istinitost zemljiSnoknjiznog stanja kad se zemljiSnoknjizno stanje
razlikuje od stvarnog, zbiljskog pravnog stanja nekretnina.**’

35 Zakon o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH",
br. 58/02,19/03 i 54/04)

36 Vidjeti ¢lan 55. Zakona o stvarnim pravima, koji se primjenjuje u Federaciji Bosne i Hercegovine a
odnosi se na zasStitu povjerenja u zemljisne knjige.

37 Tatjana Josipovi¢, Zemljisnoknjizno pravo, Informator Zagreb, 2001. str. 133.
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»Najkrace receno, savesni sticaoci prava na nepokretnostima ne mogu trpeti
bilo kakvu $tetu zbog Cinjenice da se registrovano stanje razlikuje od stvarnog stanja
nepokretnosti.*®

4.1. ZASTITA POVJERENJA U ZEMLJISNE KNJIGE

Odredbama ¢lana 55. Zakona o stvarnim pravima afirmirano je nacelo
povjerenja u zemljisne knjige u vezi sa nacelom javnog povjerenja iz odredaba ¢lana
9. Zakona o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine. * Razlikuje se
¢injenicno 1 pravno stranje nekretnine. U literaturi se ¢injeni¢no stanje nekretnine
naziva tehni¢kim opisom zemljista®®, a u suStini se odnosi na podatke iz A lista
(posjedovni list — posjedovnica) zemljiSnoknjiznog uloska o klasi, kulturi 1 povrSini
nekretnine. Pravno stanje nekretnine su upisi iz B lista (vlasnicki list — vlastovnica) 1
C lista (teretni list — teretovnica) u pogledu nosilaca prava i tereta odnosno uknjizbe,
predbiljezbe 1 zabiljezbe. To $to u tehnickom opisu nekretnine postoji nesklad
zemljiSnoknjiznog 1 katastarskog stanja, nema nikakvog uticaja na pravno stanje
nekretnine i upisi iz B 1 C lista su neupitni, istiniti i potpuni, bez obzira na katastarsko
stanje nekretnine, pa i ko je upisan posjednikom u katastru. Na ovakav zakljucak
jasno upucuje i zastitna odredba da se nedostatak dobre vjere ne moze predbaciti
nikome samo iz razloga §to nije istrazivao vanknjizno stanje.*!

Koliko istine, logi¢nosti 1 pozivanja na razmisljanje u vezi konstitutivnog
djejstva 1 ispravke upisa pravnim poslom kod instituta bra¢ne steCevine iz ¢lana
252. stav 3. Porodi¢nog zakona Federacije Bosne 1 Hercegovine vidi se 11z rijeci iz
literature, koje je u ovom radu osnovano i uputno citirati, kako slijedi:

,U tom slucaju titulus je pravni posao. Stjecatelj nece postati nositelj stvarnog
prava na nekretnini sve dok se ne upise u zemljisSnu knjigu. 4

5. SUDSKA PRAKSA O BRACNOJ STECEVINI I HIPOTECI

U sudskoj praksi redovnih sudova u Federaciji Bosne 1 Hercegovine, kao 1 u
apelacionoj jurisdikciji Ustavnog Suda Bosne 1 Hercegovine, razmatrano je pitanje
da 1i odredbe Porodi¢nog zakona Federacije Bosne i Hercegovine koje se odnose
na bra¢nu stecevinu imaju jacu snagu od odredaba Zakona o zemljiSnim knjigama
Federacije Bosne i Hercegovine koje se odnose na nacelo povjerenja u zemljiSne
knjige?

U odgovoru na to pitanje, Ustavni sud Bosne i Hercegovine ukazao je sljedece:

38 Radenka Cveti¢, Savremena evidencija nepokretnosti, [zdavac ,,3D+“ Beograd, Novi Sad, 2009.
str. 124.

39 “Sluzbene novine Federacije BiH”, br. 58/02 i 54/04

40 Babi¢ Ilija, Medi¢ Dusko, Hasi¢ Enes, Povlaki¢ Meliha, Veli¢ Larisa,, Komentar Zakona o stvarnim
pravima Federacije Bosne i Hercegovine, Privredna Stampa d.o.o. Sarajevo. 2014. str. 285.

41 U notarskoj praksi u Federaciji Bosne i Hercegovine izvod iz zemljisne knjge je relevantan dokaz o
tome da je nekretnina upisana kao vlasnistvo odnosno suvlasnistvo.

42 Alena Juri¢, Nacelo upisa u zemljisne knjige, Zbornik radova ,,Aktualnosti gradanskog i trgovackog
zakonodavstva i pravne prakse®, br. 15/17, Mostar 2017. godine, str. 420.
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,Ustavni sud je u svojim ranijim odlukama, pa tako i odlucujuéi o konkretnoj
apelaciji primijetio da su redovni sudovi, uzimajuéi u obzir primjenu nacela zastite
povjerenja u sadrzaj zemljiSne knjige, pravilno ocijenili da na valjanost steCenog
prava vlasniStva ne bi imalo utjecaja to Sto je prvotuzeni raspolagao zajednickom
imovinom bracnih partnera, smatrajuéi da u takvim slucajevima prednost treba dati
odredbama Zakona o vlasni¢kopravnim odnosima i Zakona o zemljiSnim knjigama
kao lex specialis. Takoder, Ustavni sud zapaza da iz obrazloZenja osporenih presuda
proizlazi da je prvotuzeni uknjizio hipoteku na cjelokupnu nekretninu iako je znao i
da je samo formalni zemljiSnoknjizni vlasnik sa dijelom 1/1, a da se, u stvari, radi o
zajednickoj nekretnini — bra¢noj steevini u kojoj i apelantica ima svoj udio, redovni
sudovi ocijenili da ti navodi ne utjecu na ste¢eno pravo vlasniStva drugotuzenog, veé
]0j samo daju pravo da potrazuje naknadu Stete od prvotuzenog. U zaklju¢nom dijelu
svog obrazlozenja Ustavni sud BiH je zakljuc¢io da osnovno nacelo zemljiSnoknjiznog

prava ,,nacelo upisa® (¢l. 5. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama) je nacelo prema

kojem se vlasniStvo i dr. prava na nekretninama stice upisom u zemljiSnu knjigu kada
se konstituira pravo vlasnistva, te da je nacelo povjerenja u zemljisne knjige sadrzano

u odredbama ¢l. 9. Zakona o zemljisnim knjigama, tako da ono Sto nije upisano
u z.k. se smatra da ne postoji. Nadalje Ustavni sud, zakljucuje da se utvrdivanje
savjesnosti u pravnom prometu ne moze ograni¢iti samo na drugotuzenog — Banku
(da 1i je postupao s povjerenjem u zemljiSne knjige) vec 1 na apelanticu koja nije
iskoristila moguénost da izvrsi ispravku upisa u zemljisSnim knjigama a koja joj je
data odredbom ¢lana 252. stav (3) Porodi¢nog zakona. Dakle, apelantica je imala
mogucnost da zastiti svoje pravo (zajednickog) vlasniStva na predmetnoj nekretnini,
jer je iskljucivo od njene inicijative zavisilo da li ¢e se preduzeti odgovarajuce
pravne radnje. Medutim, apelantica nije preduzela nijednu pravnu radnju, veé je
tuzbu za utvrdivanje nistavosti ugovora o hipoteci (koji su prvotuzeni i drugotuzena
zakljucili 23. jula 2007. godine) podnijela tek 13. juna 2009. godine a prvotuZeni,
njezin suprug, u tom parnicnom postupku priznao je tuzbeni zahtjev. Ustavni sud
zakljucuje da nema krSenja prava na pravicno sudenje, niti kr§enja prava na imovinu
niti krSenja prava na djelotvoran pravni lijek.**

ZAKLJUCAK

Imajué¢i u vidu sve naprijed navedeno, u vezi bracne stecevine i1 hipoteke
u zakonodavstvu i1 pravnoj praksi, jasno je i nedvosmisleno da je bra¢ni partner,
koji nije upisao suvlasnicki dio u bracnoj stecevini u zemljisSnim knjigama, duzan
preduzeti odredene pravne radnje u skladu sa Porodi¢nim zakonom radi o¢uvanja
prava iz bracne stecevine. Taj bracni partner je duzan da podnese zahtjev za ispravku
upisa u zemljisSne knjige, ukoliko je u zemljiSne knjige kao vlasnik bracne steevine

43 Vidjeti odluku Ustavnog suda Bosne i Hercegovine o dopustivosti i meritumu u predmetu broj AP
666/14 0d 15.02.2017. godine (,,Sluzbeni glasnik BiH* broj 16/17), kao i njen komentar od strane nota-
ra Merdzane Skalji¢, objavljen u Biltenu Notarske komore Federacije Bosne i Hercegovine, Sarajevo,
Izdanje broj 1, septembar/rujan 2017. str. 84-86.
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upisan jedan bracni partner. PodnoSenje tog zahtjeva jeste radnja koju je taj bracni
partner duzan izvrsiti. U slucaju propustanja preduzimanja takve radnje 1 uknjizbe
suvlasnic¢kog dijela u zemljiSnim knjigama mogu nastupiti Stetne pravne posljedice
o kojima je bilo rije¢i u ovom radu.

Shodno tome, u sudskoj praksi, koja je izloZzena u ovom radu, zauzeto je
stanoviSte da je, radi osiguranja pravnog prometa, nacelo povjerenja u zemljiSne
knjige jace od odredaba Porodi¢nog zakona kojim je regulirana brac¢na stecevina.
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Mr. sc. Pemaludin Mutapcié, notary

MARITAL PROPERTY AND MORTGAGE IN THE LEGISLATION AND
LEGAL PRACTICE

Summary

In view of the described facts about marital property and mortgage within
the context of the legal framework and the case law, it is clear and unambiguous
that a spouse who has failed to have his or her co-ownership in the marital property
registered in the land registry, is obliged to take certain legal steps according to
the Family Law to preserve his or her rights arising from the marital property. The
affected spouse has to file a request for correction of the land registry entries, in
cases where only the other spouse is registered as the owner of the marital property.
Filing such request is a mandatory action for the affected spouse. In case of failure to
take that action and failure to have the co-ownership entered in the land registry, the
negative consequences described in this paper may occur.

Accordingly, when it comes to ensuring legal relations, the case law
described in this paper is guided by the opinion that the principle of trust in the land
registry is stronger than the marital property provisions of the Family Law.

Key words: marital property, mortgage, the principle of trust in the land registry,
co-ownership, marriage agreement.
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